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CERTIFICADO

Expediente JGL/2025/34 Organo colegiado: Junta de Gobierno Local

FRANCISCO JESUS MORA MORA, EN CALIDAD DE CONCEJAL-SECRETARIO DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,

CERTIFICO:

Que en la sesion ordinaria celebrada el dia 19 de septiembre de 2025 se adopté el
siguiente acuerdo:

11° URBANISMO/EXPTE. 8693/2025. ADMISION A TRAMITE DE LA SOLICITUD DE
AUTORIZACION PREVIA A LA LICENCIA DE ACTUACION EXTRAORDINARIA
CONSISTENTE EN LEGALIZACION DE NAVE DE ALMACENAMIENTO Y LA
IMPLEMENTACION DE MEJORAS TECNOLOGICAS PARA LA FACTORIA DACSA
AMPLIANDO LAS INSTALACIONES EXISTENTES EN AUTOVIA SEVILLA UTRERA KM
8.8.- Examinado el expediente se se tramita sobre admision a tramite de la solicitud de
autorizacién previa a la licencia de actuacion extraordinaria consistente en legalizacién de nave
de almacenamiento y la implementacién de mejoras tecnoldgicas para la factoria Dacsa
ampliando las instalaciones existentes en Autovia Sevilla Utrera km 8.8, y resultando:

Con fecha de entrada 16 de junio de 2025 (numero de registro electronico 12911),
Rosa Maria Garcia Moreno, en nombre y representacion de la entidad MAICERIAS
ESPANOLAS S.A. (DACSA GROUP), presenta Proyecto de Actuacion para autorizacion previa
a la licencia de actuacion extraordinaria consistente en legalizacion de nave de
almacenamiento y la implementacion de mejoras tecnolégicas para la factoria Dacsa ampliando
las instalaciones existentes en Autovia Sevilla Utrera km 8,8, parcela con referencia catastral
4233901TG4343S0001KX, finca registral 8756.
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Por el arquitecto municipal de la Delegacién de Urbanismo y Planificacion Estratégica,
con el visto bueno de la arquitecta municipal Jefa de Servicio, se ha emitido informe con fecha
4 de septiembre de 2025 (en adelante informe técnico) favorable a la admisién a tramite del
Proyecto de Actuacion, conforme al documento técnico presentado que consta diligenciado con
el cédigo seguro de verificacion (CSV) 5QDDL26QTTDNYXNED9673HPGX, requiriendo la
subsanacion de las determinaciones que en el informe se advierten. Este proyecto, segun el
informe técnico, tiene por objeto principal la ampliacién de las instalaciones existentes
dedicadas a la fabricacion de gritz (sémola) de maiz legalmente implantadas, legitimando la
legalizacién de una nave destinada a almacenamiento de harina de maiz y granel y la
implementacién de una serie de mejoras tecnoldgicas, vinculada de forma expresa y en
exclusiva al uso industrial desarrollado en los terrenos, quedando los mismos cualificados para
el desarrollo de un uso industrial (uso extraordinario).

Por el Servicio Juridico de la Delegacion de Urbanismo y Planificacion Estratégica se
ha emitido informe favorable a la admision a tramite de fecha 17 de septiembre de 2025,
transcribiéndose en su fundamento de derecho el procedimiento de tramitacion: [3.2.- Tramites
del procedimiento de autorizacion.
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El procedimiento de autorizacion viene regulado detalladamente en el articulo 32.2 del
Reglamento estableciendo los siguientes tramites:

“a) Solicitud de la persona o entidad promotora acompafiada del Proyecto de
Actuacion, conforme al articulo 33. Si la solicitud no retne los requisitos exigidos, se requerira
al solicitante para que subsane la falta 0 acompafie los documentos preceptivos en el plazo de
diez dias, con indicacion de que si asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su peticién,
previa resolucién que asi lo declare”.

Consta la entidad MAICERIAS ESPANOLAS S.A (DACSA GROUP) como promotora
tanto en la solicitud como en el Proyecto de Actuacion, asi como propietaria de los terrenos.

“b) Admitida a tramite la solicitud, previo informe técnico y juridico, se sometera el
Proyecto de Actuacién a informacién publica por plazo no inferior a un mes, conforme a lo
previsto en el articulo 8. Simultaneamente, y por el mismo plazo, se practicara tramite de
audiencia a las Administraciones Publicas que tutelan intereses publicos afectados y a los
titulares del derecho de propiedad de los terrenos colindantes que pudieran verse afectados por
la actuacién, conforme a los datos que figuren en las certificaciones catastrales y del Registro
de la Propiedad solicitadas a tal efecto”.

b.1.- El acuerdo de admision a tramite es competencia de la Junta de Gobierno Local,
como mas adelante se justificara.

b.2.- La informacién publica del Proyecto de Actuacion serda por plazo de 1 mes
mediante publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia y portal web de este Ayuntamiento
(articulo 8.1.e del Reglamento).

Conforme establecen los articulos 7.e) la Ley 19/2013 de Transparencia, Acceso a
Informacién Publica y Buen Gobierno y 13.1.e) de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de
Transparencia Publica de Andalucia, el documento sometido a informacién publica se publicara
en el Portal de Transparencia municipal sito en le sede electrénica
(https://ciudadalcala.sedelectronica.es/transparencyy/).

Se da cumplimiento a lo dispuesto en los articulos citados mediante la publicacién en el
BOP de Sevilla y en el Portal de Transparencia (NORMATIVA MUNICIPAL E INFORMACION
JURIDICA/DOCUMENTOS EN  TRAMITACION SOMETIDOS A  INFORMACION
PUBLICA/DOCUMENTOS URBANISTICOS/PROYECTOS DE ACTUACION) de un anuncio del
sometimiento a informacién publica por plazo de 1 mes del Proyecto de Actuacion presentado
que incluya el cédigo seguro de verificacién del documento sometido a dicha informacion
publica asi como el enlace a través del cual podra descargarse copia electronica de dicho
documento mediante la introduccién del codigo indicado.

b.3.- El tramite de audiencia por plazo de 1 mes a las Administraciones Publicas que
tutelan intereses publicos afectados se realizara a los organismos que se relacionan en el
informe técnico:

- Delegacion Provincial en Sevilla de la Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda, por lindar la finca con la carretera A-376 Sevilla-Utrera, A-392 Alcala de
Guadaira-Dos Hermanas y sus vias de servicio.

- Confederacion Hidrografica del Guadalquivir sobre las posibles afecciones al dominio
publico hidraulico.

b.4.- Tramite de audiencia a los titulares del derecho de propiedad de los terrenos
colindantes que pudieran verse afectados por la actuacién, conforme a los datos que figuren en
las certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto. Atendiendo
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al informe técnico no resulta necesario conceder tramite audiencia, ya que los terrenos
colindantes se corresponden con infraestructuras viarias publicas que colindan con la parcela y
que la Administracion titular es objeto de audiencia en relacion con el informe sectorial
procedente.

“c) Cuando la actuacion afecte o tenga incidencia supralocal conforme a lo dispuesto
en el articulo 71, se solicitara durante el tramite de informacién puablica informe vinculante sobre
el Proyecto de Actuacion a la Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio,
gue habra de emitirse en el plazo de dos meses, segun lo previsto en el articulo 72”. No resulta
del informe técnico que la actuacion extraordinaria objeto del Proyecto de Actuacién afecte o
tenga incidencia supralocal.

“d) La Resolucion del procedimiento, aprobando o denegando el Proyecto de
Actuacion, corresponde al érgano municipal competente para la aprobacion definitiva de los
instrumentos de ordenacion urbanistica, conforme a lo previsto en la legislacion sobre régimen
local”.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local (en adelante LBRL), dicha resolucion corresponde
al Pleno municipal.

“e) El acuerdo correspondiente se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia y en el
portal web del Ayuntamiento, donde se publicara igualmente el Proyecto de Actuacion
aprobado.”

Finalmente, el apartado 3 del articulo 32 del Reglamento que venimos citando,
establece un plazo maximo para resolver y notificar la resolucion de 6 meses, a contar desde
gue la solicitud tuvo entrada en el registro municipal. Transcurrido el plazo antedicho, la
solicitud deberd entenderse desestimada por silencio administrativo, sin perjuicio de la
obligacion de resolver el procedimiento contenida en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo ComuUn de las Administraciones Publicas (en
adelante LPAC). De conformidad con lo dispuesto en el articulo 24.2 de la LPAC, “la
desestimacion por silencio administrativo tiene los solos efectos de permitir a los interesados la
interposicion del recurso administrativo o contencioso-administrativo que resulte procedente”,
por lo que el sentido de la resolucion del procedimiento, caso de realizarse una vez vencido el
plazo indicado de seis meses, no se vera condicionado por el silencio negativo producido].

Por todo ello, a la vista de los informes emitidos y que obran en su expediente y en uso
de las atribuciones delegadas por resolucién de la Alcaldia 44/2024, de 5 de febrero, la Junta
de Gobierno Local con la asistencia de sus nueve miembros de derecho, en votacién ordinaria
y por unanimidad, acuerda:

Primero.- Admitir a tramite la solicitud de autorizacion previa a la licencia para
actuacion extraordinaria consistente en la legalizacion de nave de almacenamiento y la
implementacion de mejoras tecnolédgicas para la factoria Dacsa ampliando las instalaciones
existentes en Autovia Sevilla Utrera km 8,8, parcela con referencia catastral
4233901TG4343S0001KX, finca registral 8756, con la clasificacion de suelo rdstico comun,
conforme al Proyecto de Actuacion presentado por la entidad MAICERIAS ESPANOLAS S.A.
(DACSA GROUP) que consta en el expediente 8693/2025-URPA diligenciado con el codigo
seguro de verificacion (CSV) 5QDDL26QTTDNYXNED9673HPGX para su validacion en
https://ciudadalcala.sedelectronica.es, procediendo la declaracion de interés publico de la
actuacion mediante acuerdo municipal -la aprobacion del documento- y el reconocimiento de su
incompatibilidad con el medio urbano por estar relacionada con una actividad ya implantada en
suelo rastico.
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Segundo.- Someter el acuerdo de admision a tramite y el Proyecto de Actuacion a un
periodo de informacién publica por plazo de 1 mes mediante anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia y portal web de este Ayuntamiento. En cumplimiento de los articulos 7.e la Ley
19/2013 de Transparencia, Acceso a Informacion Publica y Buen Gobierno y 13.1.e de la Ley
1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia, el documento sometido a
informacion publica se publicara en el Portal de Transparencia municipal sito en le sede
electrénica (http://ciudadalcala.sedelectronica.es).

Tercero.- Conceder tramite de audiencia por plazo de 1 meses a los siguientes
organismos:

- Delegacion Provincial en Sevilla de la Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda, por lindar la finca con la carretera A-376 Sevilla-Utrera, A-392 Alcala de
Guadaira-Dos Hermanas y sus vias de servicio.

- Organismo de Cuenca, Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, sobre las
posibles afecciones al dominio publico hidraulico.

Se hace constar que no resulta necesario conceder tramite de audiencia por plazo de 1
mes a los titulares catastrales y registrales de los terrenos colindantes, por cuanto se
corresponden con infraestructuras viarias publicas que colindan con la parcela, siendo la
Administracién titular objeto de audiencia en relacién con el informe sectorial procedente.

Cuarto.- Con caracter previo a la resolucién de aprobacién del procedimiento de
autorizacién previa a la licencia y aprobacién del Proyecto de Actuacion, la entidad promotora
debera presentar nuevo documento completo del Proyecto de Actuacién que subsane las
siguientes deficiencias detectadas:

1. Apartado 12: Cumplimiento de las medidas para evitar la formacion de nuevos
asentamientos.

No procede el andlisis del nimero de edificaciones existentes en el entorno, dado que
segun el art. 24.2 c), “[...] Los conjuntos de edificatorios que formen parte de una actuacion
ordinaria o extraordinaria autorizada computaran como una Unica edificacion, tomandose como
referencia la edificacion principal”. Por lo tanto, la legalizacion de la nave de almacenamiento,
construida anexa a la edificacién principal y la ampliacion para mejoras tecnoldgicas que se
ejecuta sobre ésta, no varian la situacion actual respecto al pardmetro analizado, pudiéndose
hacer asi constar. No es necesaria la ortofotografia incluida en el analisis de edificaciones
dentro del radio de 200 m con centro en la instalacion, asi como la referencia a los
asentamientos cercanos.

2. Apartado 13. Analisis de la incidencia territorial, paisajistica y ambiental.

Se analiza en el punto 13.1 la afeccién correspondiente a las carreteras A-376, A-392 y
el enlace de las vias de servicio de ambas autovias, informaciéon que corresponde con la
justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial afectada (art. 33.3.d del RGLISTA),
apartado del cual adolece el documento.

Incorporar un nuevo apartado al documento de “Cumplimiento de la normativa sectorial
afectada” con la justificacién del cumplimiento de normativa de carreteras que se ha incluido en
el punto 13.1.

3. Apartado 14. Viabilidad econémica de la actuacion.

El analisis no incorpora el coste de las naves objeto de legalizacion. Si en su caso,
éstas se encuentran ya amortizadas, debe indicarse tal circunstancia.
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4. Apartado 15. Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad.

Subapartado f). La obligatoriedad o no de tramitar la modificacién de la Autorizacion
Ambiental serd4 objeto de andlisis y justificacion en el trdmite necesario de puesta en
funcionamiento de la actividad. Dejar el subapartado tal cual esta, eliminando la referencia a
gue la planta no estd sometida a AAI/AAU.

Subapartado h). No constituye una obligacion como tal. Es una informacion
complementaria a la obligacién de la letra ¢) “Pago de la prestacion compensatoria en suelo
rustico, conforme al articulo 22.5 de la Ley”. Incorporar el contenido del apartado h) al del
apartado c).

5. Apartado 17. Valoracion

La valoracion de la nave a regularizar esta por debajo de la obtenida aplicando los
moédulos estimativos de valoracién del anexo de la Ordenanza reguladora del impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras vigente. En el caso de nave industrial sin uso, el médulo
unitario en términos de presupuesto de ejecucion material asciende a 250 €/mz2.

La valoracion total debe indicar que se trata del presupuesto de ejecucion material del
la actuacion, excluido el coste de maquinaria y equipos.

6. A fin de facilitar su posterior diligencia electrénica, el Proyecto de Actuacién para
aprobacion definitiva, se aportara en un unico documento PDF, en formato A4 vertical o A3
horizontal. Los planos incluiran en la cartela una escala gréafica, con indicacion del tamafio en el
gue se debe imprimir para que se corresponda con la misma (“Imprimir en A3”, “Imprimir en
A2".... segln corresponda).

7. La superficie construida con autorizacion administrativa a la entrada en vigor del
vigente PGOU ascendia a 2.476,63 m2, como asi se sefiala en el documento. No obstante,
segln los datos obrantes en este Ayuntamiento, tras la realizacion de diversas obras
autorizadas con posterioridad, la superficie construida actual de la instalacion asciende
2.346,68 m2.

Si bien la superficie ampliable se calcula sobre la primera cifra, es decir 2.476,63 m?, se
debe aclarar y en su caso corregir, el dato de superficie construida actual.

8. En el borde inferir de las paginas 52 a 56 y 58 a 64 del archivo pdf, se ha insertado
un texto con tipografia en color rojo que dice “PAGINA INTENCIONADAMENTE DEJADA EN
BLANCO CUALQUIER ANOTACION NO TENDRA VALIDEZ". Eliminar.

Quinto.- Notificar el presente acuerdo a la entidad promotora del Proyecto de
Actuacion y propietaria de los terrenos afectos.

Y para que conste a los efectos oportunos, con la salvedad a que se refiere el
articulo 206 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, expido y
firmo la presente certificaciébn de orden y con el visto bueno de la sefiora Alcaldesa-
Presidenta, que por su delegacion (Resolucién n° 47/2024 — BOP N° 36/2024) firma el 6rgano
competente de este Ayuntamiento.

Documento firmado electronicamente

Plaza del Duque n® 1 — 41500 — Alcala de Guadaira. — C.|.F. P4100400C - N°registro EE.LL. 01410042 - http:/Avww . ciudadalcala.org

NUmero: 2025-0842 Fecha: 24/09/2025

CERTIFICADO JGL

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 5

Cad. Validacion: 5A2SFMRE23K2SMX7KHQJ56DWN

Verificacion: https://ciudadalcala.sedelectronica.es/

Dlrey



		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Alcalá de Guadaíra
	2025-09-24T12:07:44+0200
	Alcalá de Guadaíra
	FRANCISCO JESÚS MORA MORA - 34037433D (FIRMA)
	Lo acepto


		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Alcalá de Guadaíra
	2025-09-24T15:40:45+0200
	Alcalá de Guadaíra
	MARIA TERESA GARCIA CRUZ - 34079214E (FIRMA)
	Lo acepto




